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1-п
Об утверждении примерной формы

договора аренды земельного участка


На основании Земельного кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001г. № 136-ФЗ,  Федерального закона от № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», Устава Балашовского муниципального района, администрация Балашовского муниципального района,
ПОСТАНОВЛЯЕТ: 

 1. Утвердить примерную форму договора аренды земельного участка, являющийся государственной собственностью, заключенный на срок менее 5 (пять) лет, согласно приложению № 1 к настоящему постановлению и договора аренды земельного участка, являющийся государственной собственностью, заключенный на срок более 5 (пять) лет, согласно приложению № 2 к настоящему постановлению.
2.   Отделу информации, общественных отношении и работе с молодежью (Васильевой Л.А.) опубликовать настоящее Постановление в средствах массовой информации.

3.  Настоящее постановление вступает в силу с момента опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего Постановления возложить на заместителя главы администрации Балашовского муниципального района по сельскому хозяйству Т.И. Саврасову.

И.о. главы администрации
Балашовского муниципального района                           С.Ю. Александров
Приложение №1 

к постановлению администрации

Балашовского муниципального района Саратовской области
от _11.01.2013 г.__ № 1-п__
Примерная форма договора аренды земельного участка

г. Балашов 







«____» _______ 20____г.
Администрация Балашовского муниципального района Саратовской области, в лице Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Балашовского муниципального района Саратовской области, именуемая в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ» в лице заместителя главы администрации Балашовского муниципального района по сельскому хозяйству, председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Балашовского муниципального района Саврасовой Татьяны Ивановны, действующей на основании Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации Балашовского муниципального района Саратовской области, с одной стороны, и _______________________________________________________________________________________ 
_______________________________________________________________________________________
 (для физических лиц: указывается полностью ФИО, дата рождения, №, серия паспорта, кем и когда выдан паспорт, ИНН, место регистрации;

Для юридических лиц: полное наименование, полностью ФИО представителя и наименование  документа, в соответствии с которым действует представитель, местонахождение юр. лица, ИНН), именуем______ в дальнейшем «АРЕНДАТОР», с другой стороны, заключили настоящий договор  о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1.АРЕНДОДАТЕЛЬ предоставляет, а АРЕНДАТОР принимает в аренду земельный участок, из земель - _____________________, ограничения в использовании: (категория земель)

__________________, с кадастровым номером __________________________________ в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка (кадастровой выписке о земельном участке), прилагаемом  к настоящему Договору и являющемся его неотъемлемой частью, общей  площадью __________________________________________________ кв. м.,

(Цифрами и прописью)

находящийся по  адресу: (имеющий адресные ориентиры) _________________________,
___________________________________________________________________

(субъект Российской Федерации, город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др., адресные ориентиры)

для использования в целях _________________________________________________,  

                                    (разрешенное использование)

предоставленный на основании Распоряжения администрации Балашовского муниципального района Саратовской области №____ от «___» ______ 20___года «___________________» (в дальнейшем именуемый «Участок») и в качественном состоянии как он есть.

1.2.На Участке ___________________________________________________.

                                             (объекты недвижимого имущества )
Приведенное описание Участка является окончательным и не может самостоятельно расширяться АРЕНДАТОРОМ.

1.3.Границы Участка закреплены в натуре, предъявлены АРЕНДАТОРУ и указаны на прилагаемом к договору кадастровом паспорте земельного участка.

1.4.Передача земельного участка оформляется по акту приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение №1 к настоящему договору)..

1.5.Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего договора Участок, сдаваемый в аренду, не заложен, не арестован, не обременен правами и не является предметом исков третьих лиц.
2. Срок действия договора

2.1.Настоящий договор действует __________________________________________ (месяцев, лет) с момента его подписания сторонами. 
2.2.Договор считается заключенным с момента его регистрации, за исключением  случаев, когда срок договора составляет менее одного года.
2.3.АРЕНДАТОР обязан произвести регистрацию настоящего договора в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в течение двух месяцев с момента его подписания.
В случае нарушения установленных сроков регистрации настоящий договор считается незаключенным.
2.4.Отсутствие государственной регистрации настоящего договора не является основанием для освобождения АРЕНДАТОРА от платы за фактическое пользование земельным участком в размере и порядке, установленном пунктами 3.1-3.7.настоящего договора. В этом случае настоящий договор имеет силу соглашения сторон о размере, порядке оплаты и условиях фактического использования земельного участка.

2.5.Расходы по государственной регистрации договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются  на АРЕНДАТОРА.

2.6.По истечению срока действия договора, он считается расторгнутым. 
2.7.Арендатор, имеющий намерение воспользоваться преимущественным правом на заключение договора на новый срок обязан уведомить об этом Арендодателя не менее, чем за 30 дней до окончания действия настоящего договора.

2.8.При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по инициативе Арендодателя.

3. Арендная плата

3.1.АРЕНДАТОР обязуется вносить арендную плату за право пользования УЧАСТКОМ                     в размере:_________________________________________________ руб.  коп., (цифрами и прописью) в год согласно прилагаемому к договору  расчету арендной платы (Приложение №1 к настоящему договору). 
3.2.Размер арендной платы может быть пересмотрен АРЕНДОДАТЕЛЕМ в одностороннем порядке в случае изменения кадастровой стоимости арендуемого земельного участка, изменения правовых актов, регулирующих исчисление размера арендной платы, в связи с постановлениями Правительства Саратовской области, в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую или изменения разрешенного использования земельного участка и в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

3.3.Арендная плата вносится АРЕНДАТОРОМ ежеквартально с момента подписания настоящего договора до 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым кварталом на счет Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Балашовского муниципального района
3.4.В случае нарушения сроков внесения арендной платы по настоящему договору, АРЕНДАТОР уплачивает пеню за каждый день просрочки в размере 0,1 % от  размера невнесенной арендной платы.
3.5.Не использование УЧАСТКА АРЕНДАТОРОМ не может служить основанием не внесения арендной платы.

3.6.В случае изменения размера арендной платы, расчет суммы аренды земли производится с  момента опубликования нормативно-правовых актов.
3.7.Допускается авансовый платеж, но не более чем за 12 месяцев. Авансовый платеж не освобождает АРЕНДАТОРА от уплаты (до 31 января текущего года) разницы по платежам, возникшей в результате повышения цены аренды земли, произошедшей в пределах авансирования.

4.
Права и обязанности сторон договора
4.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право:

4.1.1.На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора и требований действующего законодательства.
4.1.2.На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора.

4.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязан: 

4.2.1. Предоставить АРЕНДАТОРУ земельный участок в состоянии, пригодном для использования в соответствии с условиями и целями договора аренды.
4.2.2.Воздерживаться от любых действий, создающих для АРЕНДАТОРА препятствия в использовании Участка  в соответствии с целями настоящего договора. 
4.2.3.Не вмешиваться в хозяйственную деятельность АРЕНДАТОРА, если она не противоречит условиям настоящего договора, земельному и иному действующему законодательству РФ.

4.2.4.В течение 30-ти календарных дней с момента изменения размера арендной платы изменение размера арендной платы письменно уведомить о таких изменениях АРЕНДАТОРА.

4.3. АРЕНДАТОР имеет право:

4.3.1.Использовать ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК в соответствии с целями и условиями его представления.
4.3.2.Требовать уменьшения арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые АРЕНДАТОР не отвечает, условия пользования, предусмотренные настоящим договором  или состояние земельного участка существенно ухудшились.

4.3.3.С согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ сдавать земельный участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам.

4.3.4.По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 30 (Тридцать) дней до истечения срока действия Договора.

4.4. АРЕНДАТОР обязан:
4.4.1.Своевременно в соответствии с условиями настоящего договора вносить арендную плату.
4.4.2.Эффективно использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением, условиями его предоставления и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.
4.4.3.Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельном участке в соответствии с действующим законодательством.
4.4.4.Осуществлять мероприятия по охране земель, лесов, водных объектов и других природных ресурсов, в том числе меры пожарной безопасности;

4.4.5.Своевременно приступать к использованию земельного участка в случаях, если сроки освоения земельного участка предусмотрены настоящим договором.
4.4.6.Соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.
4.4.7.Не допускать действий, приводящих к загрязнению, захламлению, деградации и ухудшению плодородия почв, экологической обстановки, а также ухудшения качественных характеристик  арендуемого земельного участка 

4.4.8.Выполнять иные требования, предусмотренные Земельным Кодексом и иными федеральными законами.

4.4.9.Ежегодно являться по месту нахождения Арендодателя для перерасчета арендной платы.
4.4.10.После окончания срока действия договора освободить земельный участок и передать его  АРЕНДОДАТЕЛЮ в состоянии и качественном состоянии не хуже первоначального. Произвести за свой счет благоустройство прилегающей территории. Работы по благоустройству территории должны быть выполнены в 15-дневный срок с момента окончания договора.
4.4.11.Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог,  проездов и т.п., и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.
4.4.12.В случае изменения адреса и иных реквизитов в 10-дневный срок направить АРЕНДОДАТЕЛЮ письменное уведомление.
4.4.13.Устранить за свой счет улучшения, произведенные без согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ по его требованию.
4.4.14.Обеспечить АРЕНДОДАТЕЛЮ, органам государственного и муниципального контроля, беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего договора.
4.4.15.В случае, изменения вида разрешенного использования Участка переданного по настоящему договору аренды, АРЕНДАТОР обязан письменно сообщить АРЕНДОДАТЕЛЮ, в течение 30 –дней с момента такого изменения, с приложением копий подтверждающих документов, для соответствующих изменений в договор аренды.
4.4.16.Письменно сообщить АРЕНДОДАТЕЛЮ не позднее, чем за 30 календарных дней до окончания срока действия настоящего договора о предстоящем освобождении земельного участка.
5. Ответственность сторон по Договору
5.1.В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2.Арендодатель несет перед АРЕНДАТОРОМ ответственность за недостатки сданного в аренду земельного участка, полностью или частично препятствующие пользованию им, даже если во время заключения настоящего договора он не знал об этих недостатках.

5.3.В случае использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и разрешенным использованием, АРЕНДАТОР выплачивает АРЕНДОДАТЕЛЮ неустойку (штраф) в 5(пяти) -кратном размере годовой арендной платы, установленной настоящим договором.

5.4.В случае нарушения АРЕНДАТОРОМ п.4.4.12. настоящего договора, АРЕНДАТОР выплачивает АРЕНДОДАТЕЛЮ неустойку (штраф) размере годовой арендной платы, установленной настоящим договором.

6. Изменение, расторжение и прекращение договора

6.1.Все изменения и (или) дополнения к договору оформляются сторонами в письменной форме и подписываются уполномоченными представителями сторон, за исключением изменений размера арендной платы и реквизитов счетов АРЕНДОДАТЕЛЯ;

6.2.Настоящий договор может быть расторгнут по основаниям, предусмотренным законом.
6.3.АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе в одностороннем  внесудебном порядке  отказаться от исполнения договора аренды полностью или частично в случае

- невнесения АРЕНДАТОРОМ арендной платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

- использования АРЕНДАТОРОМ земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель;

- использования АРЕНДАТОРОМ земельного участка, которое приводит к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки;

- не устранения АРЕНДАТОРОМ совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;

- не использования АРЕНДАТОРОМ земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение трех лет, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка, а также времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

- изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

- реквизиции земельного участка.
В этом случае договор считается расторгнутым по истечении 30 дней с момента направления уведомления по адресу АРЕНДАТОРА, указанному в договоре в договоре.

       6.4.Прекращение аренды земельного участка не допускается:

- в период полевых сельскохозяйственных работ;

- в иных установленных федеральными законами случаях.

6.5.Расторжение договора не является препятствием для взыскания задолженности по арендной плате в судебном порядке за период, предшествующий его расторжению. 
7. Рассмотрение споров

7.1.В случае возникновения споров и разногласий стороны обязаны урегулировать их путем направления претензий. Сторона, получившая претензию, обязана направить ответ по существу в течение 10 дней с момента получения претензии.

7.2.В случае если разногласия не были урегулированы в вышеуказанном порядке, споры подлежат разрешению в суде по месту нахождения АРЕНДОДАТЕЛЯ.
8. Прочие условия
8.1.В соответствии с ФЗ от 27.07.2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных» АРЕНДАТОР, подписывая настоящий договор, выражает АРЕНДОДАТЕЛЮ свое согласие на обработку представленных по настоящему договору данных, включая сбор путем направления запросов, связанных с исполнением условий настоящего договора, в органы государственной власти, органы местного самоуправления, иные органы и организации. Согласие вступает в силу со дня подписания сторонами настоящего договора. 

8.2.Настоящий договор составлен в трех экземплярах, при этом каждый из них имеет одинаковую   юридическую   силу:  № 1 выдается  АРЕНДАТОРУ, № 2 – АРЕНДОДАТЕЛЮ, № 3 – органам, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

 8.3.К договору в качестве его неотъемлемой части прилагаются: 

1. Копия кадастрового паспорта земельного участка.

2. Копия распоряжения администрации Балашовского муниципального района       Саратовской области

3. Расчет арендной платы (приложение №1).

4. Акт приема-передачи земельного участка (Приложение №2).

9. Реквизиты сторон

	Арендодатель


	Арендатор

	Россия, Саратовская область,

г. Балашов, ул. Советская, д. 178

Комитет по управлению муниципальным имуществом 

администрации Балашовского муниципального района 

Саратовской области

ИНН 6440004712

Заместитель главы администрации Балашовского 

муниципального района по сельскому хозяйству, 

председатель Комитета по управлению 

муниципальным имуществом 

____________________________  /Саврасова Т.И./
«____» _____________________ 20_____ г.
	_________________ ________________
«___» ___________________ 20___ г.


Приложение №2 к договору

аренды земельного участка

№___ от _____________________

Акт приема-передачи земельного участка 

к договору аренды земельного участка №_____
 г. Балашов                                                                                              «      »                 20      г.

Администрация Балашовского муниципального района Саратовской области, в лице Комитета по управлению муниципальным  имуществом администрации Балашовского муниципального района Саратовской области, именуемая в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ» в лице заместителя главы администрации Балашовского муниципального района по сельскому хозяйству, председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом Саврасовой Татьяны Ивановны, действующей на основании Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации Балашовского муниципального района Саратовской области, с одной стороны и «АРЕНДАТОР» ____________________________________________________________  

___________________________________________________________________________

(для физических лиц: указывается полностью ФИО, дата рождения, №, серия паспорта, кем и когда выдан паспорт, ИНН, место регистрации; 

Для юридических лиц: полное наименование, полностью ФИО представителя и наименование  документа, в соответствии с которым действует представитель, местонахождение юр. лица, ИНН), в дальнейшем именуемые СТОРОНЫ, составили настоящий акт о нижеследующем:

     1. В соответствии с условиями договора аренды №___  от        г.                                                               по настоящему акту «АРЕНДАТОР» принял от «АРЕНДОДАТЕЛЯ»  земельный   участок, из земель - _________________, ограничения в использовании:___________________________________________                                                         

                                                               (категория земель)

с кадастровым номером ______________________________ в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка (кадастровой выписке о земельном участке), прилагаемом  к настоящему Договору и являющемся его неотъемлемой частью, общей  площадью _________________________________________________________________________________ кв. м.,

(Цифрами и прописью)

находящийся по  адресу: (имеющий адресные ориентиры) ____________________________________,
______________________________________________________________________________________
(субъект Российской Федерации, город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др, адресные ориентиры)

для использования в целях _______________________________________________________________,  

                                    (разрешенное использование)

     2. Претензий у Сторон по  передаваемому  земельному участку не имеется.

     3. Настоящим актом каждая из сторон по  договору  подтверждает,  что обязательства сторон выполнены, у сторон нет друг к другу претензий по существу договора.

     4. Настоящий акт приема – передачи составлен в трех экземплярах, один  из которых находится у АРЕНДАДАТЕЛЯ, второй - у АРЕНДОТОРА. третий - в органы, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Подписи сторон:

	Арендодатель


	Арендатор

	Россия, Саратовская область, 

г. Балашов, ул. Советская, д. 178, 

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации 

Балашовского муниципального 

района Саратовской области

ИНН 6440004712 

Заместитель главы администрации Балашовского муниципального района по сельскому хозяйству, председатель Комитета по управлению муниципальным имуществом 

______________________  /Т.И.Саврасова/


	___________________   /_________________/



Приложение №1 к договору

аренды земельного участка

№___ от _____________________

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

1.Сумма арендной платы в квартал:

	№ п/п
	Ф.И.О.  АРЕНДАТОРА
	Доля земельного участка
	Кадастровая стоимость земельного участка

руб.
	Ставка арендной платы (% от кадастровой стоимости)
	Размер арендной

платы в год, руб.

(графа 4*графа5*графа 6)

	1
	2
	3
	4
	5
	7

	1
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	
	


Арендная плата земельного участка в год составит: 

2.Сумма арендной платы за период 

с «    »                     20     г. по «    »                 20     г. 

	№ п/п
	Ф.И.О. АРЕНДАТОРА
	Кадастровая стоимость земельного участка

руб.
	Ставка арендной платы (% от кадастровой стоимости)
	Кол-во дней в году
	Кол-во дней до конца года
	Размер арендной

платы до конца года,

руб.

(графа3*графа4*графа5: графа6*графа7)

	1
	2
	3
	4
	6
	7
	9

	 
	 
	 
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	
	
	


  
Расчет произвел 





 

Приложение №2 

к постановлению администрации

Балашовского муниципального района Саратовской области
от 11.01.2013 г № _______1-п_______
Примерная форма договора аренды земельного участка

г. Балашов 







«____» _______ 20____г.
Администрация Балашовского муниципального района Саратовской области, в лице Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Балашовского муниципального района Саратовской области, именуемая в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ» в лице заместителя главы администрации Балашовского муниципального района по сельскому хозяйству, председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Балашовского муниципального района Саврасовой Татьяны Ивановны, действующей на основании Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации Балашовского муниципального района Саратовской области, с одной стороны, и __________________________________________________________________________ 

__________________________________________________________________________

 (для физических лиц: указывается полностью ФИО, дата рождения, №, серия паспорта, кем и когда выдан паспорт, ИНН, место регистрации;

Для юридических лиц: полное наименование, полностью ФИО представителя и наименование  документа, в соответствии с которым действует представитель, местонахождение юр. лица, ИНН), именуем______ в дальнейшем «АРЕНДАТОР», с другой стороны, заключили настоящий договор на о нижеследующем:

3. Предмет договора

1.1.АРЕНДОДАТЕЛЬ предоставляет, а АРЕНДАТОР принимает в аренду земельный участок, из земель - _____________________, ограничения в использовании: (категория земель)

__________________, с кадастровым номером __________________________________ в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка (кадастровой выписке о земельном участке), прилагаемом  к настоящему договору и являющемся его неотъемлемой частью, общей  площадью __________________________________________________ кв. м.,

(Цифрами и прописью)

находящийся по  адресу: (имеющий адресные ориентиры) _________________________,
___________________________________________________________________

(субъект Российской Федерации, город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др, адресные ориентиры)

для использования в целях _________________________________________________,  

                                    (разрешенное использование)

предоставленный на основании Распоряжения администрации Балашовского муниципального района Саратовской области №____ от «___» ______ 20___года «___________________» (в дальнейшем именуемый «Участок») и в качественном состоянии как он есть.

1.2.На Участке ___________________________________________________.

                            (объекты недвижимого имущества и их характеристики)

Приведенное описание Участка является окончательным и не может самостоятельно расширяться АРЕНДАТОРОМ.

1.3.Границы Участка закреплены в натуре, предъявлены АРЕНДАТОРУ и указаны на прилагаемом к договору кадастровом паспорте земельного участка.

1.4.Передача земельного участка оформляется по акту приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение №1 к настоящему Договору).

1.5.АРЕНДОДАТЕЛЬ гарантирует, что на момент заключения настоящего договора Участок, сдаваемый в аренду, не заложен, не арестован, не обременен правами и не является предметом исков третьих лиц.

4. Срок действия договора

2.1.Настоящий договор действует ______________________________________ (месяцев, лет) с момента его подписания сторонами. 

2.2.Договор считается заключенным с момента его регистрации, за исключением  случаев, когда срок Договора составляет менее одного года.

2.3.АРЕНДАТОР обязан произвести регистрацию настоящего Договора в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в течение двух месяцев с момента его подписания.

В случае нарушения установленных сроков регистрации настоящий Договор считается незаключенным.

2.4.Отсутствие государственной регистрации настоящего Договора не является основанием для освобождения АРЕНДАТОРА от платы за фактическое пользование земельным участком в размере и порядке, установленном пунктами 3.1-3.7.настоящего Договора. В этом случае настоящий договор имеет силу соглашения сторон о размере, порядке оплаты и условиях фактического использования земельного участка.

2.5.Расходы по государственной регистрации договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются  на АРЕНДАТОРА.

2.6. По истечению срока действия договора, он считается расторгнутым. 

2.7.АРЕНДАТОР, имеющий намерение воспользоваться преимущественным правом на заключение договора на новый срок обязан уведомить об этом АРЕНДОДАТЕЛЯ не менее чем за 30 дней до окончания действия настоящего договора.

2.8.При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по инициативе АРЕНДОДАТЕЛЯ.

3. Арендная плата

3.1.АРЕНДАТОР обязуется вносить арендную плату за право пользования Участком  в размере:________________________________ руб.  коп., 
                       (цифрами и прописью)

в год согласно прилагаемому  расчету арендной платы (Приложение №2 к настоящему договору). 

3.2.Размер арендной платы может быть пересмотрен АРЕНДОДАТЕЛЕМ в одностороннем порядке в случае изменения кадастровой стоимости арендуемого земельного участка, изменения правовых актов, регулирующих исчисление размера арендной платы, в связи с постановлениями Правительства Саратовской области, в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую или изменения разрешенного использования земельного участка и в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.

3.3.Арендная плата вносится АРЕНДАТОРОМ ежеквартально с момента подписания настоящего договора до 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым кварталом  на счет Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Балашовского муниципального района.

3.4.В случае нарушения сроков внесения арендной платы по настоящему договору, АРЕНДАТОР уплачивает пеню за каждый день просрочки в размере 0,1 % от  размера невнесенной арендной платы.
3.5.Не использование Участка АРЕНДАТОРОМ не может служить основанием не внесения арендной платы.

3.6.В случае изменения размера арендной платы, расчет суммы аренды земли производится с  начала месяца действия новой ставки аренды.

3.7.Допускается авансовый платеж, но не более чем за 12 месяцев. Авансовый платеж не освобождает АРЕНДАТОРА от уплаты (до 31 января текущего года) разницы по платежам, возникшей в результате повышения цены аренды земли, произошедшей в пределах авансирования.

4.
Права и обязанности сторон 

4.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право:

4.1.1.На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора и требований действующего законодательства.

4.1.2.На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, 

4.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязан: 

4.2.1.Предоставить АРЕНДАТОРУ земельный участок в состоянии, пригодном для использования в соответствии с условиями и целями договора аренды.

4.2.2.Воздерживаться от любых действий, создающих для АРЕНДАТОРА препятствия в использовании Участка  в соответствии с целями настоящего договора. 

4.2.3.Не вмешиваться в хозяйственную деятельность АРЕНДАТОРА, если она не противоречит условиям настоящего договора, земельному и иному действующему законодательству РФ.

4.2.4.Принять от АРЕНДАТОРА по акту приема-возврата земельный участок в 10-дневный срок по истечении срока аренды либо при прекращении настоящего договора по иным основаниям.

4.2.5.В течение 30-ти календарных дней с момента изменения размера арендной платы ,письменно уведомить о таких изменениях АРЕНДАТОРА.

4.3. АРЕНДАТОР имеет право:

4.3.1.Использовать земельный Участок в соответствии с целями и условиями его представления.

4.3.2.Требовать уменьшения арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые АРЕНДАТОР не отвечает, условия пользования, предусмотренные настоящим договором  или состояние земельного участка существенно ухудшились.

4.3.3.Сдавать земельный участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам, в том числе отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока договора аренды земельного участка, при условии уведомления АРЕНДОДАТЕЛЯ не менее чем за 15 (пятнадцать) дней.

4.3.4.По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному АРЕНДОДАТЕЛЮ не позднее чем за 30 (Тридцать) дней до истечения срока действия Договора.

4.4. АРЕНДАТОР обязан:

4.4.1.Своевременно в соответствии с условиями настоящего договора вносить арендную плату.

4.4.2.Эффективно использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением, условиями его предоставления и принадлежностью к той или иной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.

4.4.3.Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельном участке в соответствии с действующим законодательством.

4.4.4.Осуществлять мероприятия по охране земель, лесов, водных объектов и других природных ресурсов, в том числе меры пожарной безопасности;

4.4.5.Своевременно приступать к использованию земельного участка в случаях, если сроки освоения земельного участка предусмотрены настоящим договором.

4.4.6.Соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.

4.4.7.Не допускать действий, приводящих к загрязнению, захламлению, деградации и ухудшению плодородия почв, экологической обстановки, а также ухудшения качественных характеристик  арендуемого земельного участка 

4.4.8.Выполнять иные требования, предусмотренные Земельным Кодексом и иными федеральными законами.

4.4.9.Ежегодно являться по месту нахождения АРЕНДОДАТЕЛЯ для перерасчета арендной платы.

4.4.10.После окончания срока действия договора освободить земельный участок и передать его  АРЕНДОДАТЕЛЮ в состоянии и качественном состоянии не хуже первоначального. Произвести за свой счет благоустройство прилегающей территории. Работы по благоустройству территории должны быть выполнены в 15-дневный срок с момента окончания договора.

4.4.11.Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог,  проездов и т.п., и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

4.4.12.В случае изменения адреса и иных реквизитов в 10-дневный срок направить АРЕНДОДАТЕЛЮ письменное уведомление.

4.4.13.Устранить за свой счет улучшения, произведенные без согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ по его требованию.

4.4.14. Обеспечить АРЕНДОДАТЕЛЮ, органам государственного и муниципального контроля, беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего договора.

4.4.15.Письменно сообщить АРЕНДОДАТЕЛЮ об изменении вида разрешенного использования Участка, переданного по настоящему договору аренды, в течение 30 –дней с момента такого изменения, с приложением копий подтверждающих документов. 

4.4.16.Письменно сообщить АРЕНДОДАТЕЛЮ не позднее, чем за 30 календарных дней до окончания срока действия настоящего договора о предстоящем освобождении земельного участка.

9. Ответственность сторон по Договору

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2.АРЕНДОДАТЕЛЬ несет перед АРЕНДАТОРОМ ответственность за недостатки сданного в аренду земельного участка, полностью или частично препятствующие пользованию им, даже если во время заключения настоящего договора он не знал об этих недостатках.

5.3.В случае использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и разрешенным использованием, АРЕНДАТОР выплачивает АРЕНДОДАТЕЛЮ неустойку (штраф)                5 -кратном размере годовой арендной платы, установленной настоящим договором.

5.4.В случае нарушения АРЕНДАТОРОМ п.4.4.12. настоящего договора, АРЕНДАТОР выплачивает АРЕНДОДАТЕЛЮ неустойку (штраф) размере годовой арендной платы, установленной настоящим договором.

10. Изменение, расторжение и прекращение договора

6.1.Все изменения и (или) дополнения к договору оформляются сторонами в письменной форме и подписываются уполномоченными представителями сторон, за исключением изменений размера арендной платы и реквизитов счетов АРЕНДОДАТЕЛЯ;

6.2.Настоящий договор может быть расторгнут по основаниям, предусмотренным законом.

      6.3.АРЕНДОДАТЕЛЬ вправе в одностороннем во внесудебном порядке  отказаться от исполнения договора аренды полностью или частично в случае

- невнесения АРЕНДАТОРОМ арендной платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

-использования АРЕНДАТОРОМ земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель;

-использования АРЕНДАТОРОМ земельного участка, которое приводит к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки;

-не устранения АРЕНДАТОРОМ совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;

-не использования АРЕНДАТОРОМ земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение трех лет, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка, а также времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

- изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

- реквизиции земельного участка.

В этом случае договор считается расторгнутым по истечении 30 дней с момента направления уведомления по адресу АРЕНДАТОРА, указанному в договоре.

6.4.Прекращение аренды земельного участка не допускается:

- в период полевых сельскохозяйственных работ;

- в иных установленных федеральными законами случаях.

6.5.Расторжение договора не является препятствием для взыскания задолженности по арендной плате в судебном порядке за период, предшествующий его расторжению. 

11. Рассмотрение споров

7.1. В случае возникновения споров и разногласий стороны обязаны урегулировать их путем направления претензий. Сторона, получившая претензию, обязана направить ответ по существу в течение 10 дней с момента получения претензии.

7.2. В случае если разногласия не были урегулированы в вышеуказанном порядке, споры подлежат разрешению в суде по месту нахождения АРЕНДОДАТЕЛЯ.

12. Прочие условия

8.1. В соответствии с ФЗ от 27.07.2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных» АРЕНДАТОР, подписывая настоящий договор, выражает АРЕНДОДАТЕЛЮ свое согласие на обработку представленных по настоящему договору данных, включая сбор путем направления запросов, связанных с исполнением условий настоящего договора, в органы государственной власти, органы местного самоуправления, иные органы и организации. Согласие вступает в силу со дня подписания сторонами настоящего договора. 

8.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, при этом каждый из них имеет одинаковую   юридическую   силу:  № 1 выдается  АРЕНДАТОРУ, № 2 – АРЕНДОДАТЕЛЮ, № 3 – органам, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

 8.3. К договору в качестве его неотъемлемой части прилагаются: 

5. Копия кадастрового паспорта земельного участка.

6. Копия распоряжения администрации Балашовского муниципального района       Саратовской области

7. Расчет арендной платы.(приложение №2)
8. Акт приема-передачи земельного участка (приложение №2).

9. Реквизиты сторон

	Арендодатель


	Арендатор

	Россия, Саратовская область,

г. Балашов, ул. Советская, д. 178

Комитет по управлению муниципальным имуществом 

администрации Балашовского муниципального района 

Саратовской области

ИНН 6440004712

Заместитель главы администрации Балашовского 

муниципального района по сельскому хозяйству, 

председатель Комитета по управлению 

муниципальным имуществом 

____________________________  /Саврасова Т.И./

«____» _____________________ 20_____ г.
	_________________ ________________
«___» ___________________ 20___ г.


Приложение №1 к договору

аренды земельного участка

№___ от _____________________

Акт приема-передачи земельного участка 

к договору аренды земельного участка №_____
 г. Балашов                                                                                              «      »                 20      г.

Администрация Балашовского муниципального района Саратовской области, в лице Комитета по управлению муниципальным  имуществом администрации Балашовского муниципального района Саратовской области, именуемая в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ» в лице заместителя главы администрации Балашовского муниципального района по сельскому хозяйству, председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом Саврасовой Татьяны Ивановны, действующей на основании Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом администрации Балашовского муниципального района Саратовской области, с одной стороны и «АРЕНДАТОР» ____________________________________________________________  

___________________________________________________________________________

(для физических лиц: указывается полностью ФИО, дата рождения, №, серия паспорта, кем и когда выдан паспорт, ИНН, место регистрации; 

Для юридических лиц: полное наименование, полностью ФИО представителя и наименование  документа, в соответствии с которым действует представитель, местонахождение юр. лица, ИНН), в дальнейшем именуемые Стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

     1. В соответствии с условиями договора аренды №___  от        г.                                                               по настоящему акту «АРЕНДАТОР» принял от «АРЕНДОДАТЕЛЯ»  земельный   участок, из земель - _________________, ограничения в использовании:                                                         

                                                               (категория земель)

_________________, с кадастровым номером ______________________________ в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка (кадастровой выписке о земельном участке), прилагаемом  к настоящему Договору и являющемся его неотъемлемой частью, общей  площадью __________________________________________________ кв. м.,

(Цифрами и прописью)

находящийся по  адресу: (имеющий адресные ориентиры) _________________________,
___________________________________________________________________

(субъект Российской Федерации, город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др, адресные ориентиры)

для использования в целях _________________________________________________,  

                                    (разрешенное использование)

     2. Претензий у Сторон по  передаваемому  земельному участку не имеется.

     3. Настоящим актом каждая из сторон по  договору  подтверждает,  что обязательства сторон выполнены, у сторон нет друг к другу претензий по существу договора.

     4. Настоящий акт приема – передачи составлен в трех экземплярах, один  из которых находится у АРЕНДАДАТЕЛЯ, второй - у АРЕНДОТОРА. третий - в органы, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Подписи сторон:

	Арендодатель


	Арендатор

	Россия, Саратовская область, 

г. Балашов, ул. Советская, д. 178, 

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации 

Балашовского муниципального 

района Саратовской области

ИНН 6440004712 

Заместитель главы администрации Балашовского муниципального района по сельскому хозяйству, председатель Комитета по управлению муниципальным имуществом 

______________________  /Т.И.Саврасова/


	___________________   /_________________/



Приложение №2 к договору

аренды земельного участка

№___ от _____________________

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

1.Сумма арендной платы в квартал:
	№ п/п
	Ф.И.О.  АРЕНДАТОРА
	Доля земельного участка
	Кадастровая стоимость земельного участка

руб.
	Ставка арендной платы (% от кадастровой стоимости)
	Размер арендной

платы в год, руб.

(графа 4*графа5*графа 6)

	1
	2
	3
	4
	5
	7

	1
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	
	


Арендная плата земельного участка в год составит: 

2.Сумма арендной платы за период 

с «    »                     20     г. по «    »                 20     г. 

	№ п/п
	Ф.И.О. АРЕНДАТОРА
	Кадастровая стоимость земельного участка

руб.
	Ставка арендной платы (% от кадастровой стоимости)
	Кол-во дней в году
	Кол-во дней до конца года
	Размер арендной

платы до конца года,

руб.

(графа3*графа4*графа5: графа6*графа7)

	1
	2
	3
	4
	6
	7
	9

	 
	 
	 
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Итого:
	
	
	
	
	


  
Расчет произвел 
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